Příloha č. 6

Podmínky působení v areálu CHEMPARK Záluží po odkupu vybraných budov, staveb a zařízení  

1 Působení v areálu CHEMPARK Záluží

· Kupující se zavazuje, že bude dodržovat veškerá pravidla a vnitřní normy Prodávajícího vztahující se k bezpečnosti práce, ochrany zdraví při práci, požární ochrany a další pravidla s ohledem na ochranu života a zdraví osob, majetku nebo životního prostředí v areálu Prodávajícího a Prodávající se zavazuje seznámit v listinné podobě nebo elektronickou cestou Kupujícího se všemi pravidly a vnitřními předpisy k zajištění ochrany života a zdraví osob, majetku a životního prostředí v areálu Prodávajícího, jejichž dodržování Prodávající vyžaduje a bude vyžadovat. 

· Kupující se zavazuje, že uzavře příslušné pojištění odpovědnosti za škody v souvislosti s výkonem činností v nemovitosti nebo na pronajatých pozemcích a dále příslušné pojištění nemovitosti, jehož součástí bude též pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou v souvislosti s vlastnictvím nemovitosti Kupujícím, a to ve vhodném a přiměřeném rozsahu. Kupující je povinen prokázat na vyžádání Prodávajícího uzavření pojistných smluv dle předchozí věty. 

· Kupující se dále zavazuje provádět veškeré stavební úpravy nemovitosti, změny na nemovitosti nebo změny způsobu nebo účelu užívání nemovitosti jen po předchozím výslovném písemném souhlasu Prodávajícího. V případě, že Prodávající vysloví svůj předchozí souhlas dle předchozí věty, zavazuje se Kupující stavební úpravy nemovitosti, změny na nemovitosti nebo změny způsobu nebo účelu užívání provádět tak, aby nedošlo k ohrožení života a zdraví osob, majetku Prodávajícího nebo třetích osob a životního prostředí. 

· Kupující se dále zavazuje udržovat nemovitost a pečovat o nemovitost s péčí řádného hospodáře tak, aby nedošlo k ohrožení života a zdraví osob, majetku Prodávajícího nebo třetích osob a životního prostředí. V případě, že bude na nemovitosti zjištěna závada, jenž by mohla vést k ohrožení života a zdraví osob, majetku Prodávajícího nebo třetích osob a životního prostředí, zavazuje se Kupující bez zbytečného odkladu s ohledem na povahu závady tuto odstranit a učinit současně opatření, aby nedošlo k ohrožení života a zdraví osob, majetku Prodávajícího nebo třetích osob a životního prostředí. 

· V případě, že se Kupující nebo jeho právní nástupce ve vlastnictví nemovitosti rozhodne ukončit svoji činnost v areálu Prodávajícího nebo ukončit užívání nemovitosti a současně nedojde k uplatnění předkupního práva Prodávajícím dle čl. 4 této smlouvy, zavazuje se Kupující na svůj náklad provést v souladu s příslušnými právními předpisy a vnitřními předpisy Prodávajícího likvidaci stavby až do úrovně 0 m terénu. K zajištění splnění této povinnosti se Kupující zavazuje písemně zavázat i případné právní nástupce Kupujícího ve vlastnictví stavby a je povinen tuto skutečnost Prodávajícímu prokázat. 

2 Pronájem ploch

· Prodávající a Kupující se zavazují nejpozději do 30ti dní od uzavření této kupní smlouvy uzavřít nájemní smlouvu nebo nájemní smlouvy k pozemku nacházejícímu se pod nemovitostí, jenž je předmětem převodu vlastnického práva dle této smlouvy, a dále k pozemkům bezprostředně sousedícím za účelem zajištění přístupu Kupujícího k nemovitosti a užívání nemovitosti Kupujícím.

· Nájemní smlouva dle čl.  této smlouvy bude uzavřena na dobu určitou, a to na dobu 15ti let s možností prodloužení smlouvy Kupujícím o 5 let, pokud Kupující oznámí písemně Prodávajícímu nejpozději 1 rok před skončením platnosti a účinnosti nájemní smlouvy svůj výslovný zájem na prodloužení této smlouvy. 

· Prodávající a Kupující budou oprávněni ukončit nájemní vztah dohodou nebo za podmínek stanovených zákonem nebo písemnou výpovědí s výpovědní lhůtou v délce 12 měsíců v případě porušení povinností druhou smluvní stranou. V případě podstatného porušení smluvních povinností bude kterákoli ze smluvních stran oprávněna vypovědět nájemní smlouvy písemnou výpovědí s výpovědní lhůtou v délce 3 měsíců. 

· Prodávající a Kupující se zavazují uzavřít vedle nájemních smluv uvedených v čl.  této smlouvy do 30ti dní od uzavření této kupní smlouvy i další nezbytné smlouvy, jenž umožní Kupujícímu vstup a vjezd do areálu Prodávajícího za účelem užívání nemovitosti, jenž tvoří předmět převodu vlastnického práva dle této smlouvy. 

· Prodávající a Kupující se výslovně dohodli, že smlouvy uvedené v předchozích odstavcích tohoto čl. 5 této kupní smlouvy budou mít podmínky obvyklé pro smlouvy uzavírané Prodávajícím pro nájmy pozemků a zajištění vstupů a vjezdů v areálu provozovaném Prodávajícím. Výše nájemného a poplatků za služby dle předchozí věty, případně jejich změna, bude stanovena ve výši obvyklé v areálu Prodávajícího a dle vnitřních předpisů a pravidel Prodávajícího.

3 Platby v areálu CHEMPARK Záluží (nájmy, energie , služby,…)

· Energie (pára, voda, elektrická energie) bude vycházet z nákladových cen a kopírovat tržní ceny

· Pronájem pozemku pod stavbami na nákladové bázi se zapracováním nákladů na provoz areálu

· Ceny za areálové služby budou účtovány dle platného ceníku

· Podíl na případných investicích v areálu bude zapracován do kalkulované ceny pozemku přes odpisy

4 Věcná břemena, zástavní práva, právo přístupu

· Prodávající bude mít přístup ke svému zařízení v budovách Kupujícího (napájecí rozvaděče, trafostanice, slaboproud, IT sítě, vnější nadzemní rozvody i podzemní sítě,…)

· Prodávající bude mít přístup pro údržbu ploch a zařízení, pro řešení sanačních prací  

· Při předání předmětu koupě budou definována předávací místa (přípojky medií, kanalizace, …) 

· Prodávající nabízí v individuálních případech možnost vymístění z oploceného areálu 

· Prodávající nabízí Kupujícímu účast v Areálovém výboru

5 Ekologické zátěže

· Prodávající a Kupující prohlašují, že byl zpracován ekologický audit nemovitosti a pozemku pod nemovitostí, který popisuje stav zatížení životního prostředí v nemovitosti a na pozemku pod nemovitostí k okamžiku uzavření smlouvy. 

· Kupující se zavazuje bez zbytečného odkladu odstranit veškerá znečištění nebo jiná poškození životního prostředí, kterými by mohla být zatížena nemovitost nebo pozemek pod nemovitostí a které budou vyplývat z užívání nemovitosti Kupujícím nebo s tímto užíváním jakkoli související. Kupující se zavazuje odstranit zjištěná znečištění nebo poškození životního prostředí na svůj náklad bez zbytečného odkladu po jejich zjištění.

6 Proces řešení majetku při ukončení podnikání v areálu / likvidaci společnosti, proces zpětného odkupu

· Prodávající a Kupující touto smlouvou zřizují věcné předkupní právo k nemovitosti, jenž tvoří předmět koupě dle této smlouvy, ve prospěch Prodávajícího, a to jako věcné předkupní právo, jenž bude působit vůči Kupujícímu a jeho právním nástupcům ve vlastnictví nemovitosti.  

· Pokud se Kupující nebo jeho právní nástupce ve vlastnictví nemovitosti rozhodne k: 

· úplatnému nebo bezúplatnému převodu vlastnického práva k nemovitosti nebo spoluvlastnického podílu na nemovitosti nebo

· k právnímu jednání, jehož důsledkem by byl přechod vlastnického práva k nemovitosti nebo spoluvlastnického podílu na nemovitosti, nebo 

· ukončení činnost Kupujícího v areálu Prodávajícího, 

· je Kupující nebo jeho právní nástupce ve vlastnictví nemovitosti povinen písemně nabídnout Prodávajícímu nemovitost ke koupi. 

· Kupní cena pro uplatnění předkupního práva bude stanovena znaleckým posudkem. Prodávající navrhne Kupujícímu pro účely zpracování znaleckého posudku 5 znalců ze seznamu znalců vedeného příslušným soudem a Kupující z uvedených pěti navržených znalců vybere znalce, jenž zpracuje znalecký posudek. Kupující je povinen sdělit Prodávajícímu výběr znalce pro zpracování znaleckého posudku do 10ti dní od předložení návrhu Prodávajícího a Prodávající a Kupující jsou povinni poskytnout znalci nezbytnou součinnost pro zpracování znaleckého posudku. 

· Pokud Kupující nebude souhlasit s oceněním provedeným znalcem dle předchozí věty, může požádat o zpracování revizního znaleckého posudku některým ze zbývajících 4 navržených znalců. 

· Smluvní strany ponesou náklady na zpracování znaleckého posudku rovným dílem. Náklady na zpracování revizního znaleckého posudku ponese výhradně kupující. 

· Prodávající se zavazuje písemně sdělit Kupujícímu nebo jeho právnímu nástupci ve vlastnictví nemovitosti, zda uplatňuje své předkupní právo či nikoli, nejpozději do 90ti dní od doručení písemné nabídky dle čl.  této smlouvy. Pokud by výběr znalce, zpracování posudku nebo revizního posudku trval déle než 60 dní od předložení návrhu seznamu znalců prodávajícím, prodlužuje se lhůta k oznámení dle věty první tohoto ustanovení o dalších 30 dní.  

· Jestliže se však Prodávající jako oprávněný z předkupního práva věcně-právní povahy rozhodne, že předmětnou  nemovitost nekoupí, zůstává mu předkupní právo zachováno vůči právnímu nástupci kupujícího. 

· Předkupní právo dle této smlouvy se sjednává bezplatně

· Prodávající nabývá předkupní právo věcně právní povahy k nemovitosti vkladem do katastru nemovitostí. 

